Gepflegtes Wohnhaus mit Potenzial — Viel Platz fur Familie, Arbeiten

und individuelle Wohntraume

Haustyp:

Grundstlcksflache ca:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Keller:

Objektzustand:

Baujahr:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:

Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Einfamilienhaus
(freistehend)

481,00 m2

50,00 m2

2

3

2

Ja
Renovierungsbedurftig
1912
Bedarfsausweis
Zentralheizung
Gas

356,00 kWh/(m2*3)
2014

Sofort

Garage

2

LindenstraBe 12
64319 Pfungstadt

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 220,00 m2
Kaufpreis: 549.000,00 EUR
Scout-ID: 167888996
P
Anetie Goiz
lhr Ansprechpartner:

Anette Go6tz Immobilien & Verwaltung
Frau Anette Goétz

E-Mail: info@makler-buero-goetz.de
Web: http://www.makler-buero-goetz.de

Garage/Stellplatz-Kaufpreis: 1,00 EUR
Provision fir Kaufer: 3,57

3,57 % inkl. MwSt, zahlbar vom Kaufer nach Beurkundung. Der
Makler hat mit dem Verkaufer einen Maklervertrag in gleicher

Hohe abgeschlossen.
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Gepflegtes Wohnhaus mit Potenzial - Viel Platz fiir Familie, Arbeiten

und individuelle Wohntraume

LindenstraBe 12
64319 Pfungstadt

Objektbeschreibung:

Das urspringlich im Jahr 1912 errichtete Wohnhaus wurde durch
zwei Anbauten in den Jahren 1965 und 1970 erweitert und bietet
heute eine groRziigige Raumstruktur mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Auf einem rund 470 m2 gro3en
Grundstick erdffnet sich Ihnen ein Zuhause mit viel Platz fur
individuelle Gestaltungsideen. Die Kombination aus historischem
Bestand und spateren Erweiterungen verleiht der Immobilie
einen besonderen, gewachsenen Charakter, der sich deutlich
von standardisierten Neubauten abhebt.

Im Inneren Uberzeugt das Haus durch helle Wohnbereiche,
insbesondere im Anbau, sowie durch stilvolle Ausstattungsdetails
wie Echtholzparkett in Wohn- und Schlafraumen, hochwertige
Tlren und Einbaumdobel sowie dekorative Elemente wie
Bleiglasfenster. Erganzt wird das Raumangebot durch einen
gepflegten AuBenbereich mit Garten, Garage und einer
separaten Werkstatt im Gartenhaus - ideal fir Hobby oder
Handwerk.

Ein besonderes Highlight bietet das Erdgeschoss: Hier bestehen
zusatzliche Raumlichkeiten, die sich hervorragend fir eine
gewerbliche Nutzung eignen. Ob Praxis, Blro oder
Dienstleistungsflache — mit entsprechendem Umbau erdffnen
sich attraktive Méglichkeiten zur Kombination von Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach.

Dartber hinaus eignet sich die groBzugige und flexible
Raumaufteilung hervorragend fliir Mehrgenerationenwohnen.
Mehrere Wohnbereiche und der vorhandene Anbau ermdglichen
es, unterschiedliche Lebensbereiche innerhalb eines Hauses zu
vereinen — ideal fir Familien, die gemeinsam leben und dennoch
Privatsphére genieBBen méchten.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem altersgerechten,
soliden Zustand, bietet jedoch gleichzeitig Potenzial zur
Modernisierung und individuellen Weiterentwicklung.

Die Ausstattung stammt lGberwiegend aus den 1970er Jahren,
zudem besteht im Kellerbereich Sanierungsbedarf aufgrund von
Feuchtigkeit, sodass MaBnahmen zur Optimierung sinnvoll sind.
Gerade hierin liegt jedoch eine groBe Chance: Sie kénnen dieses
Haus nach Ihren eigenen Vorstellungen gestalten und langfristig
an heutige Wohn- und Energiestandards anpassen.

Lage:

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca. 220,00 m2
Kaufpreis: 549.000,00 EUR

Stadtgebiet von Pfungstadt. Die Umgebung ist durch gepflegte
Ein- und Zweifamilienhauser sowie kleinere Mehrfamilienhauser
charakterisiert und vermittelt ein angenehmes, ruhiges und
familienfreundliches Wohnumfeld mit wenig Durchgangsverkehr.

Die Nahversorgung ist hervorragend: Einkaufsmdéglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie Arzte sind
bequem und in kurzer Distanz erreichbar - vielfach auch zu Fu3
oder mit dem Fahrrad. Pfungstadt bietet zudem eine sehr gute
Bildungsinfrastruktur mit drei Grundschulen, einer Schule mit
Mittelstufe und gymnasialer Oberstufe sowie mehreren
Kindertagesstatten.

Ein breites Freizeit- und Erholungsangebot tragt wesentlich zur
hohen Lebensqualitat bei. Zahlreiche Vereine, Sport- und
Spielplatze sowie Rad- und Spazierwege in der umliegenden
Natur bieten vielféltige Méglichkeiten zur aktiven
Freizeitgestaltung. Die nahegelegene Bergstra3e und der
Odenwald laden zusatzlich zu Ausfliigen in reizvolle
Landschaften ein. Auch kulturell und kulinarisch hat Pfungstadt
einiges zu bieten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Autobahnen A5
und A67 sind in wenigen Minuten erreichbar und erméglichen
eine schnelle Verbindung in Richtung Darmstadt, Frankfurt,
Mannheim und Heidelberg. Auch der &ffentliche Nahverkehr ist
gut ausgebaut, sodass umliegende Stadte bequem erreichbar
sind.

Sonstiges:

Die Wohn- und Einkaufsstadt Pfungstadt mit rund 25.200
Einwohnern liegt in attraktiver Lage etwa zehn Kilometer
sUdwestlich der Wissenschaftsstadt Darmstadt — ungefahr auf
halbem Weg zwischen Frankfurt am Main (ca. 42 km) und
Heidelberg (ca. 48 km). Damit bietet der Standort eine ideale
Kombination aus ruhigem Wohnen und hervorragender
Anbindung an die wirtschaftsstarken Zentren der
Metropolregion Rhein-Main-Neckar.

Die Immobilie in der LindenstraBe 12 befindet sich in einer
gewachsenen, Uberwiegend wohngepragten Lage im
Stadtgebiet von Pfungstadt. Die Umgebung ist durch gepflegte

Die in diesem Angebot genannten Daten stammen vom
Eigentimer/Verkaufer. Fir die Richtigkeit der Angaben wird
keine Haftung und/oder Gewahrleistung lbernehmen. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten.
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